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Uzemnoplanovacia informacia

Parcela ¢&islo: 513/5,513/18, 513/19, 513/20, 513/35, 623 CKN
Katastralne Gzemie: l}aéa
Lokalita: Zarnovicka

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ &. 123/2007 zo diia 31.
05. 2007 s uginnost'ou od 1. 09. 2007 v zneni zmien a doplnkov uréuje Gzemiu, kde sa nachadza
pozemok parc. ¢. 623 CKN funkéné vyuZzitie malopodlazna zastavba obytného uzemia (¢. funkcie
102) — stabilizované uzemie,

Cast’ pozemkov parc.g. 513/5 a 513/35 CKN ma funkéné vyuzitie viacpodlazna zastavba obytného
uzemia (¢. funkcie 101) — stabilizované tizemie,

cast’ pozemkov parc. ¢. 513/5 a 513/35 a pozemky parc.€. 513/18, 513/19, 531/20 CKN, k.u. Raca
maju funkéné vyuzitie obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu (¢. funkcie 202) — stabilizované
uzemie.

Funk¢né vyuZitie izemia: malopodlaZna zastavba obytného tizemia - ¢. funkcie 102:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
ak nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v stlade svyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob¢ianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako sGcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnii obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripastaju.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ min 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Sposoby vyuZitia funkénych pléch

prevladajiice:

- rdzne formy zéastavby rodinnych domov

pripustné:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi

- zeleri liniova a plosna, zeleii pozemkov obytnych budov
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- vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné — v obmedzenom rozsahu:

V fizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gizemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v Gizemi

- solitére stavby obéianskej vvbavenosti sliZiace SirSiemu izemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Gizemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

-CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulacia funkéného vyuzitia ploch — obytné uzemia:
¢islo funkcie 101 - viacpodlaZzna zistavba obytného tzemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné

zariadenia — v silade s vyznamom a potrebami (izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelei, ihriska,

vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnii obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti

zastavby funkénej plochy.

Zakladné ob¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.

Spdsoby vyuzitia funkénych ploch

previadajice:

- viacpodlazné bytové domy

pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma:

- stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost’ a obsluhu obytného Gizemia v stilade s vyznamom a
potrebami Gizemia, zariadenia obéianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeleni pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné — v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestriovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie s sti¢ast'ou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a vol'ného Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb



- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéinych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné:

V lizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé:

- zariadenia s negativnymi u&inkami na stavby a zariadenia v ich okolf

- stavby obCianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

-CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Regulicia funkéného vyuzitia pléch ob¢ianskej vybavenosti -
- Cislo funkcie 202 - obéianska vybavenost’ lokalneho vyznamu:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia obCianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,

predovSetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom tzemi. Stéastou (zemia st plochy zelene,

vodné plochy ako stidast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a

civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby

funkénej plochy.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch

previadajice:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultdry

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné:

V 0zemi je pripustné umiestfiovat’ najmi:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rudivych vplyvov na okolie

- zeleti liniovh a plosna

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe tizemia

pripustné — v obmedzenom rozsahu:

V azemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy

- zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- i€elové zariadenia verejnej a Stdtnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti

nepripustné: i

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi:

- zariadenia s negativnymi (i¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j a pol'nohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory



- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia

Uzemie, kde sa nachadzaju pozemKy parc. ¢. 513/5, 513/18, 513/19, 513/20, 513/35, 623 CKN je

stabilizovanym uzemim. Podl'a zavidznej Casti Gzemného planu mesta je meritkom a limitom pre

novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho

Gzemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat’

chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych izemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia tzemia vo funk&ne;j

ploche. Z celomestského pohladu nie je moZné, ani GCelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické principy,

ktoré reprezentujui existujiicu zdstavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit.

Vo vonkajSom meste sa meni v rameci stabilizovanych zemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikécie. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat’
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujiicej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat’
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkéna plochu. Lokalizacia
novej zéastavby v stabilizovanom uzemi vonkajsieho mesta musi byt’ rie§ena na podrobnej3ej zondlnej
Grovni. Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania na zvySenie kvality prostredia.

Predmetna iizemnoplanovacia informacia:

 plati jeden rok odo dria jej vydania

e plati do schvalenia novych zmien a doplnkov tizemného planu mesta
» neriesi majetkovo-pravne vztahy

Mgr. Michal Drotovan
starosta

L%
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